BDZ

Baugenossenschaft Denzlerstrasse Ziirich Mai 2015

Hausordnung

Diese Hausordnung ist Bestandteil des Mietvertrages und wird durch die Mieterin bzw. den Mieter durch die
Unterschrift auf dem Mietvertrag akzeptiert. Die Mieterin bzw. der Mieter ist verantwortlich, dass die Hausordnung
auch von all ihren/seinen Mitbewohnerinnen, Besucherlnnen und Gasten eingehalten wird.

Eine Hausordnung beinhaltet Regeln die dem gemeinschaftlichen Zusammenleben und dem Schutz von Mensch
und Material dienen. Uber allem steht aber der Grundsatz, dass unsere Bewohnerinnen und Bewohner
freundschatftlich, respekt- und riicksichtsvoll mit Menschen, umweltschonend und sorgsam mit Gegenstanden und
Ressourcen umgehen sollen.

1. Allgemeines

1.1  Rucksichtnahme auf Mitbewohnerinnen:
Jede Mieterin bzw. jeder Mieter ist daftir verantwortlich, dass die Mitbewohnerlnnen des Hauses und der
Siedlung nicht durch unzumutbare Larmimmissionen gestort werden. Dies gilt insbesondere auch fur den
Aufenthalt auf dem Balkon oder in der Siedlungsanlage.
Grundsatzlich gilt iber alles die Einhaltung einer Ruhezeit von Montag bis Samstag von 22.00 bis 7.00 Uhr
und Uber Mittag von 12.00 bis 13.00 Uhr. An Sonn- und allgemeinen Feiertagen gilt die Ruhezeit ganztégig.
Tonwiedergabegerate sind auf Zimmerlautstarke einzustellen. Das Musizieren ist auf die Dauer von zwei
Stunden taglich in der Zeit von 9.00 bis 12.00 Uhr oder 14.00 bis 20.00 Uhr beschrankt.
Im Weiteren wird auf die Larmschutz- und auf die Allgemeine Polizeiverordnung der Stadt Zirich verwiesen.

1.2  Die Umgebung der Gebaude ist sauber zu halten. Nach der Nutzung von Spielplatzen, Geraten und
Einrichtungen sind diese in sauberem Zustand zu hinterlassen. Verunreinigungen jeglicher Art sind von den
Verursachenden/Verantwortlichen personlich zu beseitigen.

1.3 Das Rauchen ist in den allgemeinen Raumen wie Treppenhadusern, Hauseingangen, Waschkichen, Lift
usw. sowie in der Tiefgarage nicht erlaubt.

1.4  Das Befahren der Gehwege und Rasenflachen mit Fahrzeugen aller Art ist nicht gestattet. Ausgenommen
davon sind speziell dafir bezeichnete Areale und Flachen oder Personen mit schriftlicher Ausnahme-
bewilligung der Verwaltung. Fiur Spielgeréate ist das Befahren der Gehwege gestattet, sofern auf andere
Nutzerinnen entsprechend Riicksicht genommen wird.

1.5 Das Grillieren und Feuern auf dem Areal ist verboten, ausgenommen an den dafiir bezeichneten Grill- und
Feuerstellen.

1.6  Kehrichtabfalle sind in den offiziellen Gebihrensécken der Stadt Zurich, gut verschlossen, in den
zugeteilten Abfallcontainern zu deponieren. Es ist untersagt, jegliche Art von Gegenstanden um die
Container zu deponieren.

1.7 Die Hauseingangstiiren sind geschlossen zu halten. Die automatische Tur6éffnung von der Wohnung aus
soll erst betatigt werden, wenn Sie sich via Gegensprechanlage oder personlich vergewissert haben, dass
Ihnen die klingelnde Person bekannt ist. Gewahren Sie unbekannten Personen keinen Einlass. Halten Sie
Kinder vom Spielen mit der automatischen Turdoffnung fern. Schliessen Sie Hauseingangstiren aus
Sicherheitsgriinden ab, vor allem nachts.

1.8  Zur Erhéhung der Sicherheit befolgen Sie die Hinweise der Polizei. Melden Sie ungewoéhnliche Wahr-
nehmungen. Bei Ferien oder langeren Abwesenheiten informieren Sie Ihre Nachbarlnnen oder die
Verwaltung. Nachbarschutz ist gegenseitig ausserst wertvoll.

1.9 Verlorene Schliissel oder Zutrittskarten sind unverzuglich der Verwaltung zu melden. Gehen Schlissel
verloren, fur welche die Mieterin bzw. der Mieter verantwortlich sind, so werden Schloss und Schliissel zu
Lasten der Mieterin bzw. des Mieters abgeandert resp. ersetzt. Nur die Verwaltung ist berechtigt, neue
Schlgsser anbringen zu lassen.
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Fahrrader, Kinderwagen und Spielgerate, Benutzung von Veloraumen

Das Abstellen von Fahrradern, Elektrobikes oder &hnlichen Geféhrten auf dem Areal ist generell verboten.
Ausgenommen sind die dafiir zugewiesenen und bezeichneten Standorte. Fahrrader und Elektrobikes sind
Uber Nacht in den Velordumen sauber geordnet zu deponieren.

Ausserhalb von nicht bezeichneten Stellen herumstehende Vehikel, die Gber mehr als 8 Tage ungenutzt
bleiben, werden von der Verwaltung eingezogen und Uber einen Zeitraum von 6 Monaten eingelagert.
Dies gilt auch fur Vehikel, die in den Velordaumen ohne gemieteten Platz oder in den allgemeinen Raumen
stehen. Die Halterin bzw. der Halter wird von der Verwaltung ermittelt. Die Mieterin bzw. der Mieter kann
innerhalb dieser Frist das Vehikel gegen eine Lagergebiihr bei der Verwaltung abholen. Die Mieterin bzw.
der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass Vehikel, die nicht abgeholt werden, als halterlos gelten und nach

6 Monaten unwiderruflich auf ihre/seine Kosten entsorgt werden. Die Lagergebihr von 60 Franken ist in
jedem Fall zu entrichten, die Entsorgungskosten werden zusatzlich in Rechnung gestellt.

In den Velordumen werden den Mieterinnen beschriftete Mietpléatze personlich zugewiesen. Es ist unter-
sagt, andere Abstellplatze als den eigenen zu benutzen. In den Velordaumen ist Ordnung zu halten. Alte,
nicht mehr bendétigte Vehikel sind selbstandig zu entsorgen. Die Benutzung von Veloraumen geschieht auf
eigene Gefahr. Die Bedienungshinweise der Gerate und Installationen sind vor dem Gebrauch sorgfaltig zu
lesen. Ersatzteile, Reifen, Felgen usw. gehdren nicht in die Velordume.

Die Velordume sind nicht zugelassen fiir das Abstellen von motorisierten Vehikeln mit Verbrennungs-
motoren.

Kinderwagen und Spielgerate dirfen kurzzeitig an den bezeichneten Orten abgestellt werden. Grund-
satzlich gehoéren diese in die entsprechenden privaten Kellerabteile oder in speziell bezeichnete Raume.
Auf allgemein zugénglichen Flachen dirfen aus feuerpolizeilichen Grinden keine Vehikel und Gegenstande
jeglicher Art deponiert werden. Sie werden aus Sicherheitsgriinden von der Hauswartung weggeraumt.

Wohnungen

Mieterinnen sind verpflichtet, in den gemieteten Raumlichkeiten auf Sauberkeit und Ordnung zu achten.
Méngel und Schaden in der Wohnung oder im Haus sind sofort der Verwaltung zu melden.

Bauliche Veranderungen sowie Abanderungen oder Erweiterungen jeglicher Art sind nicht erlaubt. Willigt
die Verwaltung in Ausnahmeféllen ein, so hat eine solche Bewilligung schriftlich zu erfolgen. Mindliche
Zusagen sind nicht gltig.

Die Wande der Wohnung durfen aus systemrelevanten Griunden (Minergie) nicht selber gestrichen werden.
Fur Schaden haftet die Mieterin bzw. der Mieter vollumfénglich (siehe auch «Allgemeine Bestimmungen»
als Bestandteil des Mietvertrages).

Die Wohnungen im Minergie-Standard haben teilweise eine kontrollierte Wohnungsluftung. Veranderungen
der Installationen kdnnen zu grossen Schaden fuhren. Zur richtigen Handhabung lesen Sie die entspre-
chenden Handhabungsvorschriften, die zu einem reduzierten Energieverbrauch fiihren. Wohnungen ohne
Minergie-Standard sollen taglich geluftet werden — dies auch bei Abwesenheit der Mieterin bzw. des
Mieters. Eine wirkungsvolle Liiftung wird durch kurzes Offnen mdglichst vieler Fenster erreicht (siehe
entsprechende Hinweise).

Watte, Binden, Speisereste, Ol, Sauren usw. diirfen nicht ins Klosett oder in Ablaufe von Badezimmer und
Kiche geworfen oder geleert werden.

Auf den Balkonen diirfen keine Teppiche, Polstermdbel, Matratzen usw. geklopft werden. Das Deponieren
von Abféllen, Sperrgut usw. ist auf den Balkonen untersagt. Das Grillieren auf offenem Feuer, mit Gas oder
Holzkohle ist nicht gestattet. Erlaubt sind elektrische Tischgrills, wobei auf das Braten mit Fetten und Olen
zu verzichten ist.

Das Hinauswerfen von Gegenstanden aus Fenstern und tGber Balkone ist verboten. Generell ist bei der
Nutzung des Balkons auf die anderen Mieterlnnen Ricksicht zu nehmen.

Es ist untersagt, an Balkonen und Fenstern Flaggen, Fahnen, standige Dekorationen (ausgenommen
Blumen) oder sonstige Gegenstande uber die Fassade hangend anzubringen.

Satellitenschisseln dirfen nicht tber die Hausfassade hdngen und mussen so angebracht sein, dass sie
von der Strasse aus nicht sichtbar sind.

Das Aufspannen von Fangnetzen ist erlaubt, sofern diese in feinster Art sind und das Aussenbild der
Fassade nicht beeintrachtigen. Fixe Befestigungen am Mauerwerk sind untersagt.

Baugenossenschaft Denzlerstrasse Zirich — Hausordnung Seite 2/4



3.7

3.8

3.9

4.2

4.3

5.2

5.3

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Sonnenstoren und Beschattungsvorhange sind vor Wind und Nasse zu schiitzen. Schaden, die durch
Nachlassigkeit entstehen, werden der Mieterin bzw. dem Mieter belastet.

Das Futtern von Vdgeln von Balkonen und Fenstern aus ist verboten. Es durfen auch keine Vogelhduschen
auf Balkonen und vor den Fenstern aufgestellt werden.

Der Unterhalt von Geraten und Installationen sowie Kleinreparaturen sind in den allgemeinen Bestimmun-
gen (Bestandteil des Mietvertrages) geregelt.

Treppenhauser, Hauseingdnge, allgemeine Raume

In den Treppenhausern, Hauseingangen und allgemeinen Raumen ist es aus feuerpolizeilichen Griinden
untersagt, Gegensténde aller Art (Schuhschranke, Kinderwagen, Altpapier, Spielgeréate usw.) zu
deponieren. Personliche Gegenstande gehdren nicht in den Hausflur. Sdmtliche 6ffentlichen und
allgemeinen Raume sind als Flucht- und Rettungswege vollstandig freizuhalten.

Die Aufzlge dirfen im Brandfall nicht benutzt werden.

Die Hauseingadnge mit den Briefk&sten sind sauber zu halten, Gberflllte Briefkésten zu vermeiden.
Zeitungen und Reklame sind von jeder Mieterin bzw. jedem Mieter selbstandig zu entsorgen.

Keller und Estrich

Die Kellerabteile und Estriche sind hygienisch sauber zu halten. Es ist untersagt, Abfall, Organisches,
Altglas, Altpapier, Gas oder brennbare Flussigkeiten im Keller zu lagern.

Vor Inbetriebnahme von Tiefkihl- und anderen Geraten mit hohem Stromverbrauch ist die Verwaltung zu
informieren.

Die Mieterlnnen sind angehalten, ihre Keller und Estriche periodisch zu entrimpeln.

Waschkiichen

Zur Benitzung von Waschkuche und Waschautomaten liegt eine Terminliste vor, in der sich die Benutzer-
Innen eintragen missen. Es darf pro Waschtag maximal ein Waschturm besetzt und es dirfen nicht mehr
als zwei ganze Tage hintereinander belegt werden.

Es ist einer Hausgemeinschaft erlaubt, eine eigene Form von Turnus oder zeitlicher Nutzung zu bestimmen,
solange alle Hausbewohnerlnnen einverstanden sind. Die Verwaltung ist zu informieren.

Waschautomaten diirfen von Montag bis Samstag, 6.30 bis 21.30 Uhr, und am Sonntag von 9.00 bis 18.00
Uhr benutzt werden.

Alle Benutzerinnen haben die Pflicht, Waschkiiche, Waschautomat, Tumbler und Trocknungsraum nach der
Wasche in absolut sauberem Zustand zu verlassen.

Die Handhabung der Gerate, insbesondere die Reinigungsarten und Hilfsmittel, sind in der Waschkiiche
angeschlagen und ausnahmslos zu befolgen.

Waschen und Trocknen fur Drittpersonen (nicht in der BDZ wohnhafte Personen) sind untersagt.

Ist die Waschkiiche mit nur einer Automatenkombination ausgestattet und abgeschlossen, so hat die Uber-
gabe der Raumlichkeiten an die nachste turnusberechtigte Mieterin bzw. den nachsten turnusberechtigten
Mieter bis spéatestens 18.30 Uhr des Vorabends des jeweiligen Ubergabedatums zu erfolgen.

Stérungen sind der Verwaltung umgehend zu melden.

Haustiere

Das Halten von Hunden ist in allen Siedlungen der BDZ untersagt.

Mit vorgangiger Zustimmung der Verwaltung kénnen Hunde temporar fir eine befristete Zeit von gesamt-
haft 14 Tagen pro Jahr gehalten werden. Ordnung, Reinlichkeit und Larm liegen in der Verantwortung der
gesuchstellenden Person. Die Verwaltung kann eine temporéare Bewilligung jederzeit und ohne Angabe von
Grunden vorzeitig wieder zuriicknehmen.
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Das Halten von Katzen ist erlaubt, sofern diese standig und ausnahmslos in der Wohnung leben. Das Aus-
sperren auf den Balkon ist strengstens untersagt. Die maximale Anzahl ist auf 2 Katzen beschrankt. Die
Verwaltung kann bei Belastigungen und Reklamationen von Mitbewohnerinnen jederzeit ein Haltungsverbot
aussprechen.

Katzen mit Auslauf sind nicht gestattet, ebenso das Anbringen von Katzenleitern oder anderen Einstiegs-
hilfen. Katzen dirfen nicht in die Hausgénge oder andere allgemeine Raume gelassen werden.

Das Halten von Klein-Haustieren ist erlaubt, sofern Ordnung, Reinlichkeit und Larm geméass den anderen
Bestimmungen eingehalten werden.

Es wird hier zudem auf die kantonale Tierschutz-Gesetzgebung und auf die allgemeinen Bestimmungen
zum Mietvertrag hingewiesen.

Benutzung der Tiefgarage und Besucherparkplatze

Besucherparkplatze durfen von Mieterinnen ausser fir das Ein-/Ausladen oder fir den Glterumschlag
nicht benutzt werden. Nicht-Mieterinnen und Besucherlnnen durfen den Platz maximal 5 Stunden benutzen
sofern dies mit einem Besuch in der BDZ in Verbindung steht. Uber diese Zeit hinaus kann bei der
Verwaltung eine Parkkarte beantragt werden.

Die Benutzung der Tiefgarage erfolgt auf eigene Gefahr. Die BDZ lehnt jede Haftung fiir Schaden, Unfalle
und Diebstahl ab. Die eingestellten Fahrzeuge sind von den Benutzenden selber zu versichern.

In der Tiefgarage dirfen nur Fahrzeuge auf den eigenen, gemieteten und zugewiesenen Platzen abgestellt
werden. Ausserhalb der markierten Flachen gilt ein absolutes Halteverbot. Aus- und Eingadnge sowie Tlren
sind vollstandig und immer freizuhalten (Fluchtwege).

Die maximal zulassige Geschwindigkeit in der Tiefgarage betragt 5 km/h (Schritttempo).

Folgende Tatigkeiten sind in der Tiefgarage untersagt:

— Ausprobieren und Warmlaufenlassen von Motoren, Bremstests usw.

— Reparaturarbeiten

— Verwendung von Schweiss- und Létgeraten

— Entfachen von Feuer

— Entsorgen von Chemikalien, Olen und anderen Fliissigstoffen in Abwasserkanalen und Dolen
— Waschen von Autos und anderen Vehikeln

Erlaubt sind kleinere Reparaturarbeiten, die keinen Larm und Schmutz verursachen.

In der Tiefgarage dirfen keine Gegenstande gelagert werden. Es ist jedoch erlaubt, eine entsprechende
Materialbox an die Vorderwand zu stellen. Diese darf einerseits seitlich das Parkfeld nicht Giberschreiten,
anderseits darf diese nur so tief sein, dass das Heck des Autos die markierte Parkflache nicht tGiberragt. Die
Materialbox darf andere Benutzer nicht behindern. Eine allfallige Montage an die Wand oder auf den Boden
ist ausdricklich nur durch die Verwaltung erlaubt.

Die Materialbox muss sauber und anstandig aussehen, sie darf nur aus nicht brennbarem Material sein und
muss geschlossen sein. Darin dirfen keine brennbaren oder toxischen Materialien gelagert werden.

Die Verwaltung ist berechtigt, Materialboxen jederzeit auf deren Inhalt zu Gberprifen.

Die feuerpolizeilichen sowie die Larm- und Umweltvorschriften sind jederzeit zu befolgen.

Haftung durch die Mieterin bzw. den Mieter

Kosten fir Schaden und Instandstellungen sowie Folgekosten, die aus der Nicht-Beachtung der Hausordnung, der
allgemeinen Bestimmungen oder anderer Vorschriften der BDZ hervorgehen, wie auch Kosten, die aufgrund von
Fahrlassigkeit entstehen, sind von der Mieterin bzw. vom Mieter vollumfanglich zu Gbernehmen.

Diese Hausordnung ist ein integrierter Bestandteil des Mietvertrages.
Sie ersetzt alle bisherigen Hausordnungen und tritt am 1. Mai 2015 in Kraft.

Zdrich, 14. April 2015
Baugenossenschaft Denzlerstrasse Zirich

Beat Schwarz Peter Keller
Fur den Vorstand Verwaltung
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