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1. Firma und Sitz

Art. 1 Firma

Unter der Firma «Baugenossenschaft Denzlerstrasse» besteht eine
auf unbeschrankte Dauer gegriindete gemeinniitzige Genossenschaft
im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2 Sitz
Sitz der Genossenschaft ist Zirich

2. Zweck, Mittel und Grundsatze

Art. 3 Zweck und Mittel

' Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe
und Mitverantwortung ihren Mitgliedern guten und preisginstigen
Wohnraum zu verschaffen und zu erhalten. Den Mitgliedern soll durch
die Genossenschaft ein dauerndes Heim gesichert werden. Sie ist be-
strebt, Rdume fur alle Bevolkerungskreise anzubieten, insbesondere
auch far Alleinstehende, Familien, Menschen mit besonderen Bediirf-
nissen und Betagte. Sie férdert das Zusammenleben im Sinne gesamt-
gesellschaftlicher Verantwortung und gegenseitiger Solidaritat. Die
Genossenschaft kann in ihren Gebduden Raume fir geschéftliche
Dienstleistungen anbieten.

2 Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a) Erwerb von Bauland und Baurechten;

b) Bau und Erwerb von Liegenschaften zur Erstellung von Mehrfamili-
enhausern;

c) Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung
der bestehenden Bauten;

d) Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten
nicht mehr auf wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert wer-
den kénnen;

e) Beanspruchung von Férderungsinstrumenten nach dem eidgendés-
sischen Wohnraumférderungsgesetz bzw. entsprechenden kanto-
nalen und kommunalen Gesetzen;

f) Verwaltung und Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kos-
tenmiete,

g) Erstellung von Wohnungen und Einfamilienh&usern zum Verkauf im
Stockwerkeigentum bzw. im Baurecht;

h) Férderung von genossenschaftlichen Aktivitaten in den Siedlungen;

i) ideelle und materielle Unterstiitzung von Bestrebungen, die preis-
wertes und gutes Wohnen zum Ziel haben.
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® Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnutzig und nicht gewinn-
strebig. Sie ist parteipolitisch und religids unabhéngig.

4 Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisationen
mit gleichen oder dhnlichen Zielsetzungen beteiligen. Sie kann Mitglied
von Wohnbaugenossenschaften Schweiz, Verband der gemeinnitzi-
gen Wohnbautrager, sein.

Art.4  Grundsitze der Vermietung

' Die Vermietung ist im Rahmen der nachfolgenden Bestimmungen
Aufgabe des Vorstandes, der darliber ein Vermietungsreglement er-
lasst. Der Vorstand sorgt auch daftir, dass die Mieter/innen tUber allfél-
lige Auflagen aufgrund staatlicher Wohnbauférderung informiert wer-
den und sich zu deren Einhaltung verpflichten. Das Vermietungsregle-
ment steht den Genossenschafter:innen jederzeit in aktualisierter Form
zur Einsicht zur Verfugung. (z.B. auf der Webseite)

2 Die Miete von Wohnungen oder Einfamilienhdusern der Genossen-
schaft setzt grundséatzlich den Beitritt zur Genossenschaft voraus.

3 Solange die Wohnbauférderungsvorschriften von Kanton und Ge-
meinden aufgrund der ausgerichteten Unterstitzungsleistungen an-
wendbar sind, berechnen sich die Mietzinse nach den entsprechenden
Vorschriften. Im Ubrigen vermietet die Genossenschaft ihre Wohnun-
gen grundsétzlich zu den Selbstkosten. Sie verzichtet auf die Erzielung
eines eigentlichen Gewinnes sowie auf Ubersetzte Zahlungen an
Dritte. Mit den Mietzinsen mussen insbesondere die Verzinsung des
Fremd- und des Eigenkapitals, allfallige Baurechtszinsen, branchenlb-
liche Abschreibungen, Riickstellungen und Einlagen in die vom Gesetz
oder von den Subventionsbehérden vorgeschriebenen sowie von der
Generalversammlung beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt
der Gebaude und der Umgebung, die Bezahlung von Abgaben, Steu-
ern und Versicherungspramien sowie die Kosten einer zeitgeméassen
Verwaltung und Genossenschaftsfiihrung gedeckt sein.

4 Die Mitglieder sind verpflichtet, selbst in den von ihnen gemieteten
Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

° Die ganze oder teilweise Untervermietung einer Wohnung oder ein-
zelner Zimmer ist nur mit vorgangiger Zustimmung des Vorstandes zu-
lassig. Der Vorstand kann die Zustimmung zu einem entsprechenden
Gesuch aus denin Art. 262 Abs. 2 OR genannten Grunden verweigern.
Als wesentliche Nachteile bei der Untervermietung der ganzen Woh-
nung gelten insbesondere deren mehr als einjéhrige Dauer, die mehr
als zweimalige Untervermietung im laufenden Mietverhéltnis, die Un-
tervermietung an Personen, welche die Vermietungsrichtlinien geméass
Vermietungsreglement nicht erflllen sowie der Umstand, dass die Mit-
glieder nicht eindeutig darlegen kénnen, dass sie die Wohnung nach
Ablauf der Untervermietung wieder selber bewohnen werden. Bei Un-
tervermietung einzelner Zimmer entsteht der Genossenschaft auch ein
wesentlicher Nachteil, wenn damit Vermietungsrichtlinien gemass Ver-
mietungsreglement umgangen werden. Der Vorstand kann die tage-
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oder wochenweise Untervermietung an Dritte erlauben. Einzelheiten
regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

® Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzer/innen sollen in einem ange-
messenen Verhéltnis zueinander stehen. Grundsaétzlich gilt fur die Ver-
mietung: Ganze Zimmer abzuglich 1 = Mindestpersonenzahl. Vierzim-
merwohnungen sind in erste Linie an Familien zu vermieten. Eine
Wohnung gilt als unterbelegt, wenn die Zimmerzahl die Zahl der Be-
wohner/innen um mehr als eins Ubersteigt. Fur Altbauwohnungen, wel-
che vor 1960 errichtet wurden, werden die Belegungsvorschriften nach
Quadratmetern im Vermietungsreglement festgelegt. Bei bestehenden
Mietverhaltnissen werden die Belegungsvorschriften erstmals nach ei-
ner Ubergangsfrist von zwei Jahren seit Inkrafttreten der Statutenan-
derung angewendet. Im Sinne einer optimalen Belegung der Wohnun-
gen wird im Falle einer Unterbelegung ein Wohnungswechsel inner-
halb der Genossenschaft angestrebt. Entsprechende Angebote fir
eine Ersatzwohnung werden den Betroffenen durch den Vorstand ge-
macht. Einzelheiten regelt der Vorstand im Vermietungsreglement.

Art. 5 Grundsitze zu Bau und Unterhalt der Gebiude

' Beim Bauen und Umbauen ihrer Gebadude sind der Genossenschaft
besonders wichtig: hohe Nutzungsflexibilitat der Wohnungen bzw. Ge-
werberdume unter Bericksichtigung auch kiinftiger Bediirfnisse, be-
hindertengerechtes Bauen, hochwertige Aussenrdume, kommunika-
tive und sichere Erschliessung, geringer Folgeunterhalt sowie Einsatz
von &kologisch einwandfreien Materialien und Einsparung von Energie
beim Bau und Betrieb.

2 Mit einem fortlaufenden, nachhaltigen, kosten- und qualitatsbewuss-
ten Unterhalt passt die Genossenschaft inre Geb&dude an den Stand
der technischen Méglichkeiten und an die zeitgeméassen genossen-
schaftlichen Wohnbedurfnisse an und sorgt damit fir die Werterhal-
tung der Gebaude. Dazu gehort auch die regelméassige Priifung von
Massnahmen zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften und ihrer
Umgebung.

% Bei umfassenden Renovationen und Ersatzneubauten achtet die Ge-
nossenschaft auf ein sozialvertragliches Vorgehen. Sie kiindigt solche
Vorhaben mindestens zwei Jahre im Voraus an und bietet den Be-
troffenen nach Méglichkeit mindestens ein Umsiedlungsobjekt an. Bei
der Vermietung der umgebauten Geb&ude und von Ersatzneubauten
sind in erster Linie die bisherigen Mieter/innen zu berlicksichtigen, so-
fern diese den Vermietungskriterien entsprechen.

Art. 6  Unverkéuflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnungen

' Die Grundstuicke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind
grundsatzlich unverkauflich.

2 Ausgenommen davon sind Objekte, welche sich aufgrund besonde-
rer Umstande langerfristig nicht mehr sinnvoll zu den statutarischen
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Bedingungen vermieten lassen. Entsprechende Verausserungen be-
durfen der Zustimmung von drei Vierteln der an der Generalver-
sammlung anwesenden Stimmberechtigten. Ausgenommen sind
Tauschgeschafte, die zu mehr gemeinnitzigem Wohnungsbau flh-
ren.

3Vorbehalten sind sodann besondere Vorschriften fir bestimmte
Wohnobjekte sowie vertragliche Verpflichtungen, insbesondere jene
in Baurechtsvertrdgen mit der Stadt Zlrich

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten

Art.7  Erwerb der Mitgliedschaft

! Mitglied der Genossenschaft kann jede handlungsfahige natirliche
Person werden, welche i.d.R. einen Mietvertrag mit der Genossen-
schaft unterzeichnet, welche die Aufnahmegebihr bezahlt hat und
mindestens einen Genossenschaftsanteil ibernimmt (Mitgliedschafts-
antell). Die Aufnahmegebuhr wird durch den Vorstand festgelegt und
betragt maximal CHF 500.-

2 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschrénkt.

% Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs
nach vollstandiger Einzahlung der erforderlichen Genossenschaftsan-
teile durch einen Vorstandsbeschluss. Der Vorstand entscheidet end-
gultig. Der Vorstandsbeschluss ist massgebend fiir den Beginn der Mit-
gliedschaft.

* Der Vorstand fuhrt ein Mitgliederregister.
Art.8  Erléschen der Mitgliedschaft

" Die Mitgliedschaft erlischt bei natiirlichen Personen durch Austritt,
Ausschluss oder Tod;

2 Die Ruckzahlung der Genossenschaftsanteile bei Erléschen der Mit-
gliedschaft richtet sich nach Art. 20 der Statuten.

Art.9 Austritt

! Ist das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft,
setzt der Austritt die Kindigung des Mietvertrags voraus. Die Kindi-
gung des Mietvertrages gilt als Austritt aus der Genossenschaitt.

2 Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich auf Ende des
Geschéftsjahres und unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kindi-
gungsfrist erklart werden. Der Vorstand kann in begriindeten Fallen
den Austritt auch unter Beachtung einer kiirzeren Kindigungsfrist oder
auf einen anderen Zeitpunkt bewilligen, so inshesondere bei Kiindi-
gung des Mietvertrages auf das Ende der mietrechtlichen Kiindigungs-
frist.
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¥ Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, Einschrénkung
kann der Austritt nicht mehr erklart werden.

Art. 10 Tod

! Stirbt ein Mitglied, das Mieter/in einer Wohnung der Genossenschaft Ehe-, eingetra-
gewesen ist, kann der/die im gleichen Haushalt lebende Ehe-, einge- gene/r bzw. Leben-
tragene bzw. Lebenspartner/in — soweit er/sie nicht bereits Mitglied der Spartner/in
Genossenschaft ist — die Mitgliedschaft des/der Verstorbenen und ge-

gebenenfalls dessen/deren Mietvertrag Ubernehmen. Der/die Lebens-

partner/in muss nachweisen, dass er/sie Erbe des/der Verstorbenen

ist.

2 Andere im gleichen Haushalt lebende Personen kénnen mit Zustim- Andere Personen
mung des Vorstandes Mitglied der Genossenschaft werden und einen
Mietvertrag abschliessen.

Art. 11 Ausschluss

' Ein Mitglied kann jederzeit durch den Vorstand aus der Genossen- Griinde
schaft ausgeschlossen werden, wenn ein wichtiger Grund oder einer
der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der
genossenschaftlichen Treuepflicht, Missachtung von Beschlissen
der Generalversammlung oder des Vorstandes sowie vorsatzliche
Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen Belange der
Genossenschaft;

b) Missachtung der-Pflicht, selber in den gemieteten Wohnungen zu
wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz [oder amtlich gemelde-
ten Wochenaufenthalt] zu haben;

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazu-
gehdérende Nebenrdume vorwiegend zu geschéftlichen Zwecken
benutzt werden;

d) bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vor-
gesehen ist bzw. nur Mitglied sein kann, wer in der Genossenschaft
wohnt;

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreg-
lement Uber die Untermiete;

f) Ablehnung zweier Umsiedlungsangebotes, wovon beide innerhalb
des Quartiers, bei Unterbelegung;

0) Beschluss des zustandigen Organs Uber eine umfassende Renova-
tion oder den Abbruch der betreffenden Liegenschaft, jedoch, falls
die Genossenschaft Uber entsprechende Objekte verfugt, erst nach
Ablehnung eines Umsiedlungsangebots;

h) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kiindigungs-
grundes, insbesondere nach den Art. 257d OR, 257f OR, 266g OR,
266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietvertrages;

i) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund
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deren die Genossenschaft das Mietverhaltnis kindigen muss, so-
fern kein Umsiedlungsangebot gemacht werden kann oder ein sol-
ches abgelehnt worden ist.

2 Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen,
ausser wenn diese nutzlos ist oder die mietrechtliche Kiindigung nach
Art. 257f Abs. 4 OR bzw. gestiutzt auf Art. 12 der Statuten erfolgt.

® Der Beschluss Uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied
durch eingeschriebenen Brief mit Begrindung und Hinweis auf die
Méoglichkeit der Berufung an die Generalversammlung zu eréffnen.
Dem/der Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang
der Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammlung zu.
Die Berufung hat keine aufschiebende Wirkung, doch hat der/die Aus-
geschlossene das Recht, in der Generalversammlung seine/ihre Sicht
selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

4 Die Anrufung des Gerichts nach Art. 846 Abs. 3 OR innert drei Mo-
naten bleibt vorbehalten. Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wir-
kung.

° Die Kundigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtli-
chen Bestimmungen; sie setzt das Vorliegen eines Grundes voraus,
der auch zum Ausschluss aus der Genossenschaft berechtigen wirde.

Art. 12 Auflésung des Zusammeniebens von Ehepaaren und Paaren in
eingetragener Partnerschaft

" Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid oder Trennungsurteil
die Benutzung der Wohnung dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu,
kann der Vorstand mit dessen Einverstindnis den Mietvertrag auf
den/die andere/n Ehepartner/in Ubertragen. Eine solche Ubertragung
setzt die Mitgliedschaft oder deren Erwerb durch die in der Wohnung
verbleibende Person sowie die Ubernahme samtlicher Wohnungsan-
teile (Art. 15 Abs. 2) voraus. Der Vorstand kann das Mitglied, dem die
Benutzung der Wohnung nicht zugewiesen wurde, ohne Abmahnung
aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern er ihm keine andere
Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder will. Dieselbe Regelung gilt
beim Entscheid Uber die Aufhebung des Zusammenlebens der einge-
tragenen Partnerschaft.

2 Weist das Gericht im Scheidungs- bzw. Auflésungsurteil Wohnung
und Mietvertrag dem/der Ehe- bzw. eingetragenen Partner/in des Mit-
glieds zu, kann der Vorstand, wenn er dem Mitglied keine andere Woh-
nung zur Verfigung stellen kann oder will, das Mitglied chne Abmah-
nung aus der Genossenschaft ausschliessen. Der/die Ehe- bzw. ein-
getragene Partner/in, auf den/die der Mietvertrag Ubertragen wurde,
muss Mitglied der Genossenschaft sein oder werden und samtliche
Wohnungsanteile Ubernehmen. Dieselbe Regelung gilt beim Urteil
Uber die Auflésung der eingetragenen Partnerschaft.

® Die Belegungsvorschriften von Art. 4 Abs. 6 bleiben vorbehalten.
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* Die vermdgensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsan-
teile richten sich nach dem entsprechenden Gerichtsentscheid bzw.
der entsprechenden Konvention, wobei eine Auszahlung von Anteilka-
pital erst erfolgt, nachdem der/die in der Wohnung verbleibende Ehe-
bzw. eingetragene Partner/in einen entsprechenden Betrag der Ge-
nossenschaft Uberwiesen hat.

Art. 13 Verpfindung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

T Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsan-
teilen sowie deren Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der
Genossenschaft sind, sind ausgeschlossen.

2 Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu
Mitglied zulassig und benétigt die Zustimmung des Vorstandes. Erfor-
derlich ist ein schriftlicher Abtretungsvertrag.

Art. 14  Persdnliche Pflichten der Mitglieder

Die Mitglieder sind verpflichtet:
a) die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren:;

b) den Statuten sowie den Beschlussen der Genossenschaftsorgane
nachzuleben;

c¢) nach Méglichkeit an genossenschaftlichen Aktivitaten teilzunehmen
und in genossenschaftlichen Gremien mitzuwirken.

Art. 15 Eigenstromerzeugung

' Die Genossenschaft kann fiir den Eigenverbrauch und zur Einspei-
sung in das &ffentliche Elektrizitdtsnetz eigene Stromerzeugungsanla-

gen erstellen und betreiben oder daflir z.B. Dachflachen Dritten zur Ver-

fugung stellen.

2 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, verpflich-
ten sich, der Eigenverbrauchsgemeinschaft beizutreten sowie den
Strom von der Genossenschaft resp. Dritten gemass fiir die Eigenver-
brauchsgemeinschaft geltenden Bedingungen zu beziehen.

4, Finanzielle Bestimmungen

Genossenschaftskapital
Art. 16 Genossenschaftsanteile

' Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichne-
ten Genossenschaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile lauten auf
einen Nennwert von je CHF 300.- und missen voll einbezahlt werden.
Ausnahmsweise kann der Vorstand fir die Wohnungsanteile Raten-
zahlung bewilligen. Der Vorstand kann fur neue Mitglieder jederzeit
neue Genossenschaftsanteile ausgeben.
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2 Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, missen
zusatzlich zum Mitgliedschaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) weitere Anteile
(Wohnungsanteile) Ubernehmen. Einzelheiten regelt der Vorstand in
einem Reglement, wobei der zu (ibernehmende Betrag nach dem Ge-
baudeversicherungswert der gemieteten Raumlichkeiten abgestuft ist,
den Wohnbauférderungsvorschriften entsprechen sowie flr die Finan-
zierung der Bauten ausreichen muss. Der Maximalbetrag betragt 20%
der Gebaudeversicherungswerts der gemieteten Radumlichkeiten.

3 Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genos-
senschaft, kénnen die fir diese Raumlichkeiten zu Ubernehmenden
Wohnungsanteile auf diese Mitglieder in einem von ihnen gewahlten
Verhaltnis verteilt werden.

* Die Ubernahme von Genossenschaftsanteilen wird dem Mitglied in
Anteilscheinen bestatigt. Diese lauten auf den Namen der Mitglieder
und dienen als Beweisurkunden. Anstelle mehrerer Anteilscheine kdn-
nen Zertifikate ausgestellt werden.

Art. 17 Freiwillige Anteilscheine

' Die Mitglieder kénnen bis zu einem Maximalbetrag von CHF 50000 .-
pro Mitglied freiwillige Anteile Ubernehmen.

2 Freiwillige Anteile kénnen schriftlich unter Einhaltung einer Kindi-
gungsfrist von einem Jahr auf den Ablauf eines Geschéftsjahres ge-
kindigt werden.

3 Die freiwilligen Anteilscheine kénnen anders verzinst werden als die
Pflichtanteilscheine.

Art. 18 Finanzierung der Genossenschaftsanteile

Mit Einverstdndnis des Vorstandes kdonnen Genossenschaftsanteile
auch von Dritten finanziert werden. Wird nichts anderes vereinbart,
steht ein allfalliger Zins dem Mitglied zu.

Art. 19 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

' Eine Verzinsung der Genossenschaftsanteile darf nur erfolgen, wenn
angemessene Einlagen in die gesetzlichen und statutarischen Fonds
sowie Abschreibungen vorgenommen worden sind.

2 Die Generalversammlung bestimmt alljahrlich den Zinssatz. Dieser
muss in der Regel unter dem per Ende des Berichtsjahres vom Bun-
desamt fir Wohnungswesen bekanntgegebenen Referenzzins liegen.
Die Verzinsung darf auch den fur die Befreiung von der eidgendssi-
schen Stempelabgabe zulassigen Zinssatz (von héchstens 6 %) nicht
Uberschreiten und allfallige in den Bestimmungen der Wohnbauférde-
rung enthaltene Grenzen.

3 Die Anteile werden jeweils ab Eintritt in die Genossenschaft und vom
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Tag der Einzahlung (Valuta) bis zum Erléschen der Mitgliedschaft ver-
zinst. Der nicht einbezahlte Betrag wird nicht verzinst.

Art. 20 Riickzahlung der Genossenschaftsanteile

' Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche
auf Genossenschaftsvermégen mit Ausnahme des Anspruchs auf
Rickzahlung der von ihnen einbezahlten Genossenschaftsanteile.

2 Kein Ruckzahlungsanspruch besteht bei Mitglieder- und Wohnungs-
anteilen, die nach Art. 10 und Art. 12 der Statuten vom/von dem/der
Partner/in Ubernommen werden.

® Die Ruckzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter
Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, héchstens aber zum
Nennwert.

* Die Auszahlung und eine alifallige Verzinsung erfolgt innert eines Mo-
nats nach Genehmigung der Jahresrechnung und Festlegung des
Zinssatzes durch die nachste ordentliche Generalversammiung. Falls
die Finanzlage der Genossenschaft dies erfordert, ist der Vorstand be-
rechtigt, die Riickzahlung bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszu-
schieben, wobei die gleiche Verzinsung wie bei ungekiindigten Genos-
senschaftsanteilen erfoigt.

® In besonderen Fallen kann der Vorstand beschliessen, dass die Ge-
nossenschaftsanteile vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsabgabe,
zurlickbezahlt werden, so insbesondere, wenn der Betrag benétigt
wird, um Genossenschaftsanteile einer anderen Wohnbaugenossen-
schaft zu liberieren.

® Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegentiber dem ausschei-
denden Mitglied zustehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus
den Genossenschaftsanteilen zu verrechnen.

Haftung
Art. 21 Haftung

Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genos-
senschaftsvermégen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des
einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

Rechnungswesen
Art. 22 Jahresrechnung und Geschaftsjahr

' Die Jahresrechnung besteht aus Bilanz, Erfolgsrechnung und An-
hang und wird nach den Grundsétzen der ordnungsgeméssen Buch-
fuhrung so aufgestellt, dass die Vermégens-, Finanzierungs- und Er-
tragslage der Genossenschaft zuverlassig beurteilt werden kann. Sie
enthalt auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die entsprechen-
den Artikel des Obligationenrechts, die brancheniblichen Grundsatze
sowie Vorschriften der Wohnbauférderung zum Rechnungswesen.
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2 Die Jahresrechnung ist der Revisions- resp. Prufstelle zur Prifung zu
unterbreiten.

3 Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.
Art. 23 Reservefonds

' Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresrechnung berechnet
wird, dient in erster Linie der Aufnung des Reservefonds.

2 Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860
Abs. 1 OR Uber die H6he der Einlage in die gesetzlichen und freiwilli-
gen Reservefonds.

3 Uber die Beanspruchung der Reservefonds entscheidet der Vorstand
unter Beachtung von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 24 Erneuerungsfonds, Wertberichtigungen und weitere Fonds
' Es werden die folgenden weiteren Fonds gedufnet:

a) ein Erneuerungsfonds pro Siedlung, dem jahrlich je mindestens ein
Betrag von 1% des Gebaudeversicherungswertes der Liegenschaft
zuzuweisen sind, die Einlage ist auf die Erneuerungsstrategie der
Genossenschaft abzustimmen.

b) ein Amortisationskonto (Wertberichtigung der Liegenschaft), dem
spatestens ab dem elften Jahr nach Bezug der Wohnungen zulas-
ten der Erfolgsrechnung jahrlich mindestens 2% des gesamten An-
lagewertes ohne Land gutzuschreiben ist;

c) ein Heimfallfonds, soweit und in dem Masse Baurechtsvertrage dies
vorschreiben.

2 Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR
beschliessen, weitere Fonds zu &duffnen.

3 Die Mittel der Fonds werden vom Vorstand entsprechend dem jewei-
ligen Zweck verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der Gesamt-
rechnung von der Revisions- bzw. der Prifstelle Uberprifi.

Art. 25 Entschidigung der Organe

' Die Mitglieder des Vorstandes haben Anspruch auf eine massvolle
Entschéadigung, welche sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelas-
tung der einzelnen Mitglieder richtet.

2 Die Entschéadigung der Revisions- bzw. Prifstelle richtet sich nach
den brancheniblichen Anséatzen.

3 Mitglieder von Kommissionen und Ausschissen haben Anspruch auf
ein massvolles Sitzungsgeld.

4 Der Vorstand legt seine Entschadigung geméass dem Rechnungsreg-
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lement der Stadt Ziurich sowie diejenige von Ausschissen, Kommissi-
onen und Arbeitsgruppen fest.

® Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

¢ Die Gesamtsumme der Entschadigungen fur die Vorstandsmitglieder
— aufgeteilt in Vorstandsentschédigung, zusétzliche Entschadigungen
far Bautatigkeit und fur weitere Arbeiten fir die Genossenschaft — so-
wie fur weitere von der Generalversammlung eingesetzte Kommissio-
nen ist in der Erfolgsrechnung auszuweisen.

” Ferner werden den Mitgliedern von Vorstand, Revisions- bzw. Priif-
stelle und Kommissionen die im Interesse der Genossenschaft aufge-
wendeten Auslagen ersetzt.

5. Organisation

Organe
Art. 26  Uberblick

Die Organe der Genossenschaft sind:
a) die Generalversammiung,
b) der Vorstand,

c) die Revisionsstelle.

Generalversammliung
Art. 27 Befugnisse

' Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abénderung der Statuten;

b) Wanhl und Abberufung des Prasidiums oder des Co-Prasidiums, der
weiteren Mitglieder des Vorstandes und der Revisionsstelle;

¢) Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes:

d) Abnahme der Jahresrechnung und Beschlussfassung uber die Ver-
wendung des Bilanzgewinnes;

e) Entlastung der Mitglieder des Vorstandes;

f) Beschlussfassung uUber Berufungen gegen Ausschlussbeschliisse
des Vorstandes:

g) Beschlussfassung Uber den Verkauf von Grundstiicken, Hausern
und Wohnungen und die Einrdumung von selbsténdigen Baurech-
ten;

h) Beschlussfassung Uber den Kauf von Grundstlicken und/oder die
Erstellung von neuen Uberbauungen, deren Kosten 20% des Ge-
baudeversicherungswerts samtlicher Liegenschaften Ubersteigen;

i) Beschlussfassung tiber den Abbruch von Wohnhausern und die Er-
stellung von Ersatzneubauten;
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j) Beschlussfassung Uber Auflésung oder Fusion der Genossen-
schaft;

k) Beschlussfassung Uber auf Antrag von Mitgliedern traktandierte Ge-
schafte, soweit diese der Beschlussfassung durch die Generalver-
sammlung unterstehen (Art. 27 Abs. 2);

f) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstande, die durch Ge-
setz oder Statuten der Generalversammlung vorbehalten sind oder
die vom Vorstand der Generalversammlung unterbreitet werden.

2 Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschéftes gemaéss
Bst. k) missen spatestens 60 Tage vor der ordentlichen Generalver-
sammlung beim Vorstand schriftlich eingereicht werden. Der Termin
der ordentlichen Generalversammlung ist mindestens drei Monate im
Voraus bekannt zu geben.

® Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert
sind. Zur Stellung von Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf es
keiner vorgangigen Ankindigung.

Art. 28 Einberufung und Leitung

' Die ordentliche Generalversammlung findet alljéhrlich innerhalb der
ersten Halfte des Kalenderjahres statt.

2 Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, so-
fern eine vorangegangene Generalversammliung, der Vorstand, die
Revisionsstelle bzw. die Liquidatoren dies beschliessen oder der
zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Die Einberufung hat innert acht
Wochen nach Eingang des Begehrens zu erfolgen.

% Die Generalversammlung wird durch den Vorstand mindestens 14
Tage vor dem Versammlungstag einberufen. In der Einberufung sind
die Traktandenliste und bei Antragen auf Anderung der Statuten der
Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu geben. Bei or-
dentlichen Generalversammiungen werden der Einladung der Ge-
schaftsbericht (Art. 32 Abs. 2) inkl. dem Bericht der Revisions- resp.
Prifstelle beigelegt; diese Unterlagen sind auch 14 Tage vor dem Ver-
sammlungstag am Geschéaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht
aufzulegen.

* Die Generalversammlung wird vom Prasidium bzw. Co-Préasidium
oder einem Mitglied des Vorstandes geleitet. Sie kann auf Antrag des
Vorstandes eine/n Tagesprasidenten/in wahlen.

Art. 29 Stimmrecht
! Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

2 Es kann sich mit schriftlicher Vollmacht durch ein anderes Mitglied
vertreten lassen. Niemand kann mehr als ein anderes Mitglied vertre-
ten.
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* Bei Beschlussen Uber die Entlastung der Mitglieder des Vorstandes Ausstand
haben die Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Art. 30 Beschliisse und Wahlen

' Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutenge- Beschlussfahigkeit
mass einberufen worden ist.

2 Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Geheime Durchfiih-
abgegebenen Stimmen die geheime Durchflihrung verlangt. rung

% Die Generalversammlung fasst ihre Beschliisse mit der einfachen Beschlussfassung
Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei Wahlen gilt im ersten Wahl-

gang das absolute, im zweiten Wahlgang das relative Mehr. Stimment-

haltungen und ungiltige Stimmen werden nicht mitgezahlt. Bei Stim-

mengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende durch Stichentscheid.

4 Es gelten die nachfolgenden besonderen Quoren: Besondere Quoren

a) Far den Verkauf von Grundstucken und die Einraumung von selb-
standigen Baurechten ist die Zustimmung von drei Vierteln der an
der Generalversammlung anwesenden Mitglieder erforderlich.

b) Statutendnderungen erfordern die Zustimmung von zwei Dritteln
der abgegebenen Stimmen. Fir die Abanderung von Art. 6, Art. 30
Abs. 4 und Art. 38 der Statuten missen jedoch vier Fiinftel der ab-
gegebenen Stimmen zustimmen. Ausgenommen von dieser Quo-
rumsvorschrift sind geringfiigige Abanderungen bei der Formulie-
rung und/oder Verschiebungen innerhalb der Statuten bei Totalre-
visionen, wenn die Regelungen dadurch nicht substanziell veran-
dert werden.

¢) Die Auflésung und Fusion der Genossenschaft bedarf der Zustim-
mung von zwei Dritteln der ab gegebenen Stimmen.

°Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 Bst. d des Fusionsgesetzes Fusionsgesetz
(FusG) bleiben vorbehalten.

¢ Uber Beschlisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefuhrt, das Protokoll
vom/von der Vorsitzenden und vom/von der Protokollfihrer/in zu un-
terzeichnen ist.

Vorstand
Art. 31  Wahl und Wahlbarkeit

' Der Vorstand besteht aus mindestens funf Personen. Die Mehrheit Grundsatz
muss aus Genossenschafter/innen bestehen. Das Prasidium bzw. das

Co-Prasidium wird von der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen

konstituiert sich der Vorstand selbst. Er ernennt eine/n Protokollfih-

rer/in, der/die nicht dem Vorstand anzugehéren braucht.

2 Solange die stadtischen Wohnbauférderungsvorschriften aufgrund Stédtische/r Vertre-
der ausgerichteten Unterstitzungsleistungen anwendbar sind, hat die ter/in
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Stadt Zurich das Recht, zusatzlich zur in Abs. 1 genannten Anzahl Vor-
standsmitglieder, ein Mitglied in den Vorstand abzuordnen.

® Die Mitglieder des Vorstandes werden auf zwei Jahre gewanhlt und
sind wieder wahlbar. Jedes Jahr soll die Hilfte der Vorstandsmitglieder
zur Wiederwahl kommen. Wabhlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu
deren Ablauf.

* Alle Mitglieder des Vorstands sind verpflichtet, in den Ausstand zu
treten, wenn Geschéfte behandelt werden, die ihre eigenen Interessen
oder die Interessen von ihnen nahestehenden natirlichen oder juristi-
schen Personen beriihren. Die beschliessenden Vorstandsmitglieder
verpflichten sich, das fragliche Geschaft héchstens zu Drittbedingun-
gen (Marktwert) abzuschliessen. In solchen Faéllen ist der Vertrag
schriftlich abzuschliessen. Dieses Erfordernis gilt nicht fur Vertrage des
laufenden Geschéfts, bei denen die Leistung der Gesellschaft den
Wert von CHF 1'000 nicht Ubersteigt. Falls der gesamte Vorstand in
den Ausstand treten muss, ist fir das Geschaft ein Genehmigungsbe-
schluss von der Generalversammilung einzuholen.

Art. 32 Aufgaben

' Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen
Bestimmungen fiir die Verwaltung und fur alle Geschafte der Genos-
senschaft zusténdig, die nicht ausdriicklich einem anderen Organ vor-
behalten sind.

2 Er erstellt fur jedes Geschéftsjahr einen Geschaftsbericht, der sich
aus der Jahresrechnung (Art. 22) und dem Jahresbericht zusammen-
setzt. Der Jahresbericht stellt den Geschaftsverlauf sowie die wirt-
schaftliche Lage der Genossenschaft dar und gibt die Priffungsbesta-
tigung der Revisions- bzw. der Prifstelle wieder.

% Er bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer
Zeichnung, wobei nur Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden
darf.

Art. 33 Kompetenzdelegation

! Der Vorstand ist ermachtigt, die Geschéftsfithrung oder einzelne ihrer
Zweige an eines oder mehrere seiner Mitglieder (Ausschiisse), an
standige oder Ad-hoc-Kommissionen und/oder an eine oder mehrere
Personen zu (ibertragen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft zu
sein brauchen (Geschéftsstelle). Kommissionsmitglieder miissen nicht
Mitglied der Genossenschaft sein.

2 Der Vorstand erlasst ein Organisationsreglement, welches die Aufga-

ben von Vorstand, Ausschiissen, Kommissionen und Geschaftsstelle
festlegt sowie insbesondere die Berichterstattungspflicht regelt.
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Art. 34 Vorstandssitzungen

" Vorstandssitzungen werden vom Prasidium oder Co-Prasidium ein-
berufen, so oft dies die Geschéfte erfordern, ferner wenn zwei Vor-
standsmitglieder die Einberufung einer Vorstandssitzung verlangen.

? Der Vorstand ist bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder be-
schlussfahig. Er beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebe-
nen Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende
mit Stichentscheid.

® Als guiltige Vorstandsbeschliisse gelten schriftlich gefasste Zirkular-
beschlisse mit dem erforderlichen Quorum, auch solche per E-Mail,
sofern sie jedem Vorstandsmitglied vorgéngig zugestellt wurden und
kein Vorstandsmitglied die mundliche Beratung verlangt hat. Sie sind
ins Protokoll der nachsten Vorstandssitzung aufzunehmen.

* Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Vorstandes ist ein Pro-
tokoll zu fuhren. Das Protokoll ist vom/von der Vorsitzenden und
vom/von der Protokollfiihrer/in zu unterzeichnen.

Revisionsstelle
Art. 35 Wahl und Konstituierung

' Als Revisionsstelle wahlt die Generalversammlung eine/n zugelas-
sene/n Revisorin/en oder eine zugelassene Revisionsunternehmung
nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 ff. RAG und Art. 727¢ OR)
jeweils fur ein Geschaftsjahr bis zur Abnahme der entsprechenden
Jahresrechnung.

2 Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle
verzichten (Opting Out), wenn:

a) die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist;

b) samtliche Mitglieder der Genossenschaft zustimmen;

¢) die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahres-
durchschnitt hat;

d) keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Griinde die Genos-
senschaft zu einer Revision verpflichten.

® Verzichtet die Generalversammiung auf die Wahl einer Revisions-
stelle, beauftragt der Vorstand stattdessen eine vom Bundesamt fir
Wohnungswesen (BWO) anerkannte Prufstelle mit der priiferischen
Durchsicht der Jahresrechnung.

Art. 36 Aufgaben

' Wahlt die Generalversammlung eine Revisionsstelle, filhrt diese eine
eingeschrankte Revision nach Art. 729 ff. OR durch. Aufgaben und
Verantwortung der Revisionsstelle richten sich nach den gesetzlichen
Bestimmungen.
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2 Wird stattdessen das Opting Out beschlossen, richten sich die Auf- Priifstelle
gaben und Verantwortung der Priifstelle nach der entsprechenden An-
leitung des Bundesamtes fur Wohnungswesens (BWO).

® Die Revisions- bzw. die Prifstelle legt der ordentlichen Generalver- Revisions- bzw.
sammlung einen schriftlichen Bericht vor. Priifbericht
6. Schlusshestimmungen

Auflésung durch Liquidation und Fusion
Art. 37 Liquidation

' Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammiung Beschluss
kann jederzeit die Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation be-
schliessen.

2 Der Vorstand filhrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz Durchfiihrung
und Statuten durch, falls die Generalversammiung damit nicht beson-
dere Liquidator/innen beauftragt.

Art. 38 Vorkaufsrecht der Stadt und Liquidationsiiberschuss

! Solange die Wohnbauférderungsvorschriften der Standortgemeinde Vorkaufsrecht
aufgrund der ausgerichteten Unterstitzungsleistungen anwendbar

sind, sind die betreffenden Bauten bei Liquidation der Genossenschaft

der jeweiligen Standortgemeinde auf deren Verlangen zu Ubertragen.

Die Standortgemeinde muss den bei der Ubergabe vorhandenen An-

lagewert der Hauser vergiiten. Dieser entspricht in der Regel den in

der Jahresrechnung ausgewiesenen Anlagekosten.

2 Solange die Wohnbauférderungsvorschriften der Stadt Zirich auf- Liquidationsiber-
grund der ausgerichteten Unterstltzungsleistungen anwendbar sind, schuss

wird bei einer Liquidation der Genossenschaft das nach Tilgung aller

Schulden und Riickzahlung aller Genossenschaftsanteile zum Nenn-

wert verbleibende Vermdgen der Stadt Zurich fur die Zwecke des ge-

meinnutzigen Wohnungsbaues zur Verfligung gestellt. Andernfalls

wird es der Stiftung Solidaritatsfonds von Wohnbaugenossenschaften

Schweiz — Verband der gemeinnitzigen Wohnbautrager iibereignet.

Art. 39 Fusion

' Die Generalversammlung kann jederzeit die Fusion der Genossen- Beschluss
schaft mit einem anderen gemeinnutzigen Wohnbautrager beschlies-
sen.

2 Die Vorbereitung der Fusion ist Sache des Vorstandes. Er kann dazu Durchfihrung
jedoch vorgéngig die Generalversammlung in einer Konsultativabstim-
mung befragen.
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Bekanntmachungen

Art. 40 Mitteilungen und Publikationsorgan

! Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Interne Mitteilungen
Mitteilungen und Einberufungen erfolgen schriftlich oder per E-Mail,

sofern das Gesetz nicht zwingend etwas anderes vorschreibt.

? Publikationsorgan der Genossenschaft ist das Schweizerische Han- Publikationen
delsamtsblatt.

Die vorstehenden Statuten sind an der ausserordentlichen Generalver-
sammlung vom 23.11.2022 revidiert und angenommen worden. Sie er-
setzten diejenigen vom 17. Mai 2018 und treten mit ihrer Eintragung in
das Handelsregister in Kraft.

Zurich, 23.11.2022

Baugenossenschaft Denzlerstrasse

Die Prasidentin der Aktuar
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